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Gündem

1- Yoklama ve Açılış,

2- Divan Teşekkülü (1 Divan Başkanı, 1 Divan Üyesi)  ve toplantı tutanaklarının
imzalanması yetkisinin Divana verilmesi,

3- Saygı duruşu ve İstiklal Marşının okunması,

4- Yönetim Kurulu faaliyet raporu ve Denetim Kurulu raporunun okunması
ve görüşülmesi, 

5- 01/01/2023 ile 31/12/2023 tarihlerini kapsayan Yeminli Mali Müşavir
Denetim Raporunun okunması,

6- 01/01/2023 ile 31/12/2023 tarihlerini kapsayan Bilanço ve Gelir - Gider
tablosunun okunması, incelenmesi, kabulü/onanması veya reddi,

7- Yönetim ve Denetim Kurulu üyelerinin ibrası,

8- 01/01/2024 ile 31/12/2024 tarihlerini kapsayan tahmini bütçenin ve
çalışma programının görüşülmesi ve karara bağlanması,

9- Yönetim Kuruluna bütçenin fasılları arasında ihtiyaç halinde aktarma
yetkisi verilmesi,

10- 2025 yılı olağan genel kurul toplantısına kadar yapılacak harcamalar
için geçici bütçenin hazırlanması ve uygulanması için Yönetim Kuruluna
yetki verilmesi,

11- Organize Sanayi Bölgemiz mülkiyetinde bulunan 8 adet sanayi parselinin
(7571 Ada 18-19-20-21-22-23-24-25 Parseller) satışı ile ilgili hazırlanan ihale
şartnamesinin görüşülmesi ve karara bağlanması,

12- Organize Sanayi Bölgemiz mülkiyetinde bulunan hizmet ve destek
alanının (7571 Ada 15 Parsel) satışı ile ilgili hazırlanan ihale şartnamesinin
görüşülmesi ve karara bağlanması,

13- Organize Sanayi Bölgemiz onaylı sınır çalışması kapsamında yapılacak
işlemlerin karara bağlanması,

14- Dilek ve temenniler, kapanış.



Yönet�m Kurulu 

1.Genel Bilgiler

Organize Sanayi Bölgemiz 57.6 hektar toplam alana
kurulmuş olup, bu alanın 26.41 hektarı, 132 tahsis
edilen, 8 tahsis edilmeyen toplam 140 adet sanayi
parseli olmak üzere, 3 adet hizmet ve destek alanı, 1
adet idari ve sosyal tesis alanı ve 1 adet spor ve
sosyal tesis alanından oluşmaktadır.

Bölgemizde 31.12.2023 tarihi itibari ile 118 katılımcımız
inşaatını tamamlayarak işletmeye geçmiş olup, 8
katılımcımızın inşaatı devam etmektedir. Henüz 6
katılımcımız inşaatına başlamamıştır.

Sanay� Alanı Yollar-Otoparklar

Ağaçlandırılacak Alan Park Alanı

HDA D�ğer

Sanay� Alanı

45.4%

Yollar-Otoparklar

27.3%

Ağaçlandırılacak Alan

12.9%

Park Alanı
7.7%

D�ğer

4.9%
HDA
1.9%

Faal�yet Raporu
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*HDA: Hizmet ve
Destek Alanı

Bölge1.

2. Bölge

3. Bölge
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2. Bölge Elektrik Arızası Kesici Montajı
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Yönet�m Kurulu 
Faal�yet Raporu

2.Altyapı

2.1.Elektrik

2023 yılında katılımcılarımıza dağıtımı yapılan elektrik
miktarı 24.071.239 kWh olarak gerçekleşmiştir.

Organize Sanayi Bölgemiz katılımcılarımız 31.12.2023
tarihine kadar 31 adet GES (Güneş Enerji Santrali) tesisini
faaliyete geçirmişlerdir.

Organize Sanayi Bölgemiz sınırları içerisinde inşaata
başlayan 1 katılımcımıza şantiye, inşaatını
tamamlayarak faaliyete geçen 2 katılımcımıza ise
sözleşme gücünde elektrik verilmiştir.

Organize Sanayi 2. Bölgemizde meydana gelen elektrik
arızası Bölge Müdürlüğü ekiplerimizce giderilmiş ve en
kısa sürede katılımcılarımıza elektrik enerjisi verilmiştir.

Arıza durumunda en az sayıda katılımcımızın elektrik
kesintisinden etkilenmesi amacı ile 2 adet kesicinin
belirlenen trafolara montaj işlemi tamamlanmıştır.

Aydınlatma direklerinin bakımları tamamlanmış,
yanmayan aydınlatmaların tamiratları yapılmıştır. 2024
yılı içinde tamamlanacak çalışmalar ile birlikte tüm
aydınlatmalarımız LED aydınlatma olacaktır.

Yıllara göre elektrik tüketimleri tablosu

2023 yılı elektrik birim fiyatı tablosu

Tüketim 
(Milyon kWh)

*GES tesis sayısı arttıkça, elektrik
enerjisi tüketiminin azaldığı
görülmektedir.

Tüketim ve GES Kurulu Güç Karşılaştırması

24,98M 24,34M
26,51M 26,28M

24,07M

3,78

3,16

2,31
2,00

2,17
1,76

2,50 2,60
2,31

2,63 2,51 2,52

24,34
26,51 26,28

24,07

0,12 1,15 2,06 2,84

Aydınlatma Bakımları
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Uzaktan Okuma Pano Montajları

Sayaç Kalibrasyon ve Değişim İşlemleri

Yönet�m Kurulu 

2.2.Doğalgaz

2023 yılında katılımcılarımıza dağıtımı yapılan doğalgaz miktarı
1.115.006 m³ olarak gerçekleşmiştir.

31.12.2023 tarihi itibari ile doğalgaz kullanıcısı katılımcımız sayısı
38’dir.

Doğalgaz enerjisi kullanan tüm katılımcılarımızın sayaçlarına
uzaktan okuma sistemi kurulumları tamamlanmıştır. Bu sayede
katılımcılarımız kendi tüketimlerine esas satış tarifesinden
faydalanmakta ve bu durum katılımcılarımız adına maddi
yönden avantaj sağlamaktadır.

Bölge Müdürlüğü ekibimizin sıkı takibi sonucunda, çoğu
Organize Sanayi Bölgesinde ciddi miktarlarda ödenen ceza
bedelleri Organize Sanayi Bölgemizce ödenmemiş ve 2023
dönemi cezasız olarak kapatılmıştır.

Doğalgaz kullanıcısı katılımcılarımızın doğalgaz sayaç
kalibrasyon ve değişim işlemleri tamamlanmıştır.

Bölgemiz sınırları içerisinde kırılan doğalgaz servis kutularının
değişimi Bölge Müdürlüğü ekibimiz tarafından sağlanmıştır.

Faal�yet Raporu
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Yıllara göre doğalgaz tüketimleri tablosu

1,254M m³ 1,257M m³ 1,253M m³
1,149M m³ 1,115M m³

2023 yılı doğalgaz birim fiyatı tablosu

0,773 0,774 0,776 0,777 0,778 0,779 0,784 0,785 0,789

0,927 0,929 0,931

Kırık Doğalgaz Servis Kutuları Değişimi
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Su Sayaçları Değişimi

2.3.Su-Atık Su

2023 yılında katılımcılarımıza dağıtımı yapılan su miktarı
215.818 m³ olarak gerçekleşmiştir.

2023 yılı içerisinde 40 adet katılımcımızın su sayaçlarının
değişimi yapılmıştır.

İZSU ekipleri ve Bölge Müdürlüğümüz personeli işbirliği ile
1. Bölge ana İZSU sayacımız değiştirilmiştir.

3. Bölgemizde yer alan su depomuza giriş-çıkışların
rahatlıkla yapılabilmesi amacı ile depoya gidiş yolu
açılmıştır.

3. Bölgemiz su depomuzda yer alan ana su borusunda
meydana gelen arıza tamiri Bölge Müdürlüğü
ekiplerimizce yapılmıştır.

3. Bölgemizde 2/20 Sokak üzerinde yer alan ana su
borusunda meydana gelen arıza tamiri yapılmıştır.

3. Bölgemizde yer alan yağmur suyu mazgalları
tamiratları ve temizliği tamamlanmıştır.

3. Bölgemize su sağlayan motorda meydana gelen arıza
tespit edilerek tamiri sağlanmıştır.

1.Bölge Ana Su Sayacı Değişimi Ana Su Borusu Arıza Tamiri

07

Yönet�m Kurulu 
Faal�yet Raporu

Yıllara göre su tüketimleri tablosu

2023 yılı su birim fiyatı tablosu*

182.832 178.256
197.997

207.301 215.818

23,19 23,14 24,10 24,47

24,58 24,78 24,94
35,78 35,78 35,78 35,78

41,15

*Atık su bedeli hariç.

Yağmur Mazgalları Tamirat ve Temizliği



Ot Biçme Çalışmaları

1.Bölge Kuzey Girişi Önü Asfaltı

Yol ve Kaldırım Tamiri Telçit Tamiri

Yönet�m Kurulu 

3.Güvenlik-Çevre

Özellikle Organize Sanayi 3. Bölgemizin belirlenen
kısımlarında, Buca Belediyesi ile görüşmelerimiz
sonucunda yol tamirat ve asfaltlama çalışmaları
yapılmıştır.

3. Bölgemiz genelinde yol ve kaldırım tamir çalışmalarımız
yapılmıştır.

3. Bölgemiz kuzeyinde bozuk telçit tamirleri yapılmıştır.

Bölgemiz genelinde herhangi bir yangına sebebiyet
vermemek amaçlı, ekiplerimizce her sene yapılan ot
biçme çalışmalarımız tamamlanmıştır.

İzmir Büyükşehir Belediyesi ile görüşmelerimiz sonucunda
2. ve 3. Bölgemiz arasında yapımı tamamlanan Yahya
Kemal Beyatlı Caddesinde yol çizgi çalışmaları
tamamlanmıştır.

Yine İzmir Büyükşehir Belediyesi ile görüşmelerimiz
sonucunda, 1. Bölgemiz kuzey giriş kapısı önünde bozuk
asfalt tamiri yapılmıştır.

Faal�yet Raporu
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Yahya Kemal Beyatlı Caddesi



Deprem Bölgesi Yardımları

BEGOS Teknik Koleji

100. Yıl Kutlamaları

4.Genel

6 Şubat 2023 tarihinde meydana gelen ve ülkemizi
derinden sarsan Kahramanmaraş merkezli deprem
neticesinde, Organize Sanayi Bölgemiz
koordinasyonunda ve katılımcılarımız destekleri ile
toplanan yardım malzemeleri deprem bölgesine
ulaştırılmıştır.

Deprem bölgesinde artan kan ihtiyacı neticesinde Kızılay
ile yapmış olduğumuz işbirliği ile kan bağışı
organizasyonu yapılmıştır.

Organize Sanayi Bölge Müdürlüğümüzde istihdam
edilmek üzere, Doğalgaz Altyapı Sorumlusu Mehmet
Nadir Musacalı işe başlatılmıştır.

Organize Sanayi 3. Bölgemizde, 52 derslik, 1560 öğrenci
kapasiteli BEGOS Teknik Koleji inşaatı tamamlanarak,
eğitim-öğretim faaliyetlerine başlamıştır.

Cumhuriyetimizin 100.yılı nedeni ile kutlama etkinliği
düzenlenmiş ve Bölgemizdeki tüm sanayi tesislerinin Türk
Bayrakları ile donatılması hususunda koordinasyon
sağlanmıştır.

Organize Sanayi Bölgemiz kurucularından Remzi
Peköz’ün ismi verilen caddenin açılış töreni Bölgemiz
katılımcılarımız ve misafirler ile gerçekleştirilmiştir.

Cumhuriyetimizin kurucusu Ulu Önder Gazi Mustafa
Kemal Atatürk’ün ölüm yıldönümünde her sene olduğu
gibi Bölge Müdürlüğümüz Atatürk büstü önünde anma
etkinliği düzenlenmiştir.

09
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Anma Töreni



Yönet�m Kurulu 

5. Bir Önceki Genel Kurulda Gündeme Gelen Konular İle İlgili Yapılan Çalışmalar ve
Bilgilendirme

06.09.2023 tarihinde yapılan Genel Kurul toplantısında söz alan katılımcılarımızın talepleri ve
toplantıda alınan kararlar Yönetim Kurulumuzun talimatı ve Bölge Müdürlüğümüzün de
çalışmaları neticesinde sonuçlanmıştır. Alınan kararlar ve açıklamaları özetle;

1. ve 2. Bölgemize Komşu Yahya Kemal Beyatlı Caddesindeki Çukurlar

1.Bölge kuzey giriş kapısı önü ve 2. Bölge Nas Tekstil önü çukurların asfaltlanması hususunda
İzmir Büyükşehir Belediyesi ile ısrarlı görüşmelerimiz sonucunda çukurlar kapatılmıştır.

BEGOS 2. ve 3. Bölge Ulaşımı İçin Ring Hattı Talebi

Genel Kurulumuzda gündeme geldiği üzere, Organize Sanayi Bölgemize de hizmet verecek
şekilde, 1 ve 2. Bölgemizin yanından (Yahya Kemal Beyatlı Caddesi üzerinden) 3. Bölgemiz güney
giriş kapısından girip, 3. Bölgenin içini de dolaşacak şekilde aşağıdaki gibi bir güzergah önerisi
ile İzmir Büyükşehir Belediyesi’ne başvuru yapılmıştır.

Faal�yet Raporu

10



İzmir Büyükşehir Belediyesi’nin tarafımıza göndermiş olduğu cevap yazısı aşağıda
paylaşılmıştır.
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Yönet�m Kurulu 

5. Bir Önceki Genel Kurulda Gündeme Gelen Konular İle İlgili Yapılan Çalışmalar ve
Bilgilendirme

Katılımcı Ödemelerinin (Aidat, Elektrik, Su, Doğalgaz vb.) Kredi Kartı ile Yapılması

Yayına alınan Organize Sanayi Bölgemiz web sitesi katılımcı panelinde sanal pos ile ödeme
alınması için gerekli altyapı kurulmuştur. Komisyon oranlarının direkt olarak ödeme içinde
alınabilmesi hususunda banka yetkilileri ile görüşmeler devam etmekte olup, en kısa sürede
çözüme kavuşturulacaktır.

Genel Kurul Kitapçıklarının Dijital Olarak Dağıtımı

Genel Kurul toplantımızda katılımcılarımızdan gelen talep üzerine, tüm katılımcılarımızdan KEP
adresleri istenmiş ve kitapçığımız dijital olarak hazırlanarak katılımcılarımıza gönderilmiştir. KEP
adresi olmayan katılımcılarımıza ise ilgili yönetmelik maddeleri gereği elden veya kargo yolu ile
gönderilmesi gereken bilgi ve belgeler gönderilmiştir.

Bölge Müdürlüğü Çalışanları İçin Kıdem Tazminatı Fonunun Oluşturulması

Katılımcılarımızdan gelen talep üzerine Organize Sanayi Bölgemiz Yeminli Mali Müşaviri Sn.
Mehmet Yaşar Akçay’ın görüşleri doğrultusunda “Kıdem Tazminatı Karşılığı” ayrılmıştır.

Kafe ve Dinlenme Alanları

Özellikle 3. Bölgemizde kafe ve dinlenme alanlarının oluşturulması hususunda, onaylı sınır
kapsamında yapılacak revizyon imar planı ile 3. Bölgemizde belirlenen alanların “Ticaret Alanı”
olarak güncellenmesi hususu Şehir Plancımız Sn. Seydihan Çamur ile paylaşılmış ve konu bağlı
bulunduğumuz T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanlığında da gündeme getirilmiştir. Ancak “Ticaret
Alanı” olarak belirlenen alanların dolgu olması, bu alanlar için zemin etüt raporu istenmesi ve
çıkacak raporun da olumsuz olacağı sebebiyle, belirlenen ticaret alanları imar planı teklifinden
çıkarılmıştır. Bu alanlar haricinde başkaca elverişli parsel olmadığından, konu askıya alınmıştır.

Banka ATM Talebi

Bankalar ile yapmış olduğumuz görüşmelerde, ATM’lerin daha işlek cadde ve yerlere
konulabileceği, dolayısı ile 3. Bölgemizin bunun için uygun olmadığı tarafımıza iletilmektedir. 

Faal�yet Raporu
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Cumhur�yet�m�z�n 100. Yılında 
Bölgem�zden Fotoğraflar
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Yem�nl� Mal� Müşav�r
Denet�m Raporu
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Yönet�m Kurulu 
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2024
Tahm�n� Bütçes�
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2024

Yönetim Kurulumuz 2024 yılı çalışma programımız aşağıda tarafınıza sunulmuştur.

Onaylı sınır çalışması kapsamında 2. Bölgemize komşu alanın “Teknik Altyapı Alanı” olarak
Organize Sanayi Bölgemize dahil edilmesi

Genel Kurul toplantımızda da ilgili gündem maddesinde görüşüleceği üzere, Organize Sanayi
Bölgemizin artan elektrik ihtiyacını karşılaması amacı ile ek fider talebimiz TEİAŞ’a iletilmiş, TEİAŞ
ise talebimizi 10,5kV barasından karşılayamayacağını, 36kV barasından fider talebimizin olması
halinde değerlendirme yapacağını belirtmiştir. İşbu nedenle 2. Bölgemize komşu ve Milli Emlak’a
ait 750 Ada 6 Parselin onaylı sınır çalışması kapsamında Organize Sanayi Bölgemize dahil
edilmesi sağlanacak ve parsel “Teknik Altyapı Alanı” olarak tescil edilecektir. Parsellerin satışı
sonrasında da ilgili alanda indirici merkez kurulacak ve 36kV baradan alınan enerji, 10,5kV’ye
indirilerek Bölgemize ek güç verilmesi sağlanacaktır.

3. Bölgemizde yer alan 8 adet sanayi parseli ile hizmet destek alanının satışının yapılması

Genel Kurul toplantımızda da şartnameleri görüşülecek olan 8 adet sanayi parseli ile hizmet ve
destek alanının satışı için açık artırma usulü ile satış ihalesi 2024 yılı içinde düzenlenecektir.

3. Bölge su deposu yatırımı ve motorların taşınması

Halihazırda satışı yapılması planlanan hizmet ve destek alanı parseli içinde yer alan ve
Bölgemizi besleyen su motorlarının belirlenen alana taşınması işlemleri ivedilikle
tamamlanacaktır.

Orta gerilim fider ring kapatma çalışması

Organize Sanayi Bölgemizi besleyen iki adet elektrik fider hattının eşit ve dengeli güç taşır hale
getirilmesi ve bir fiderde meydana gelen arızanın o fidere bağlı tüm katılımcılarımızı
etkilememesi amacı ile iki fiderin ring hattı oluşturması için bağlantı çalışması yapılacaktır.

Yol ve çevre düzenleme çalışmaları

Taslak bütçemizde yatırımlar kısmında görüleceği üzere, özellikle 3. Bölgemizde yol ve çevre
düzenleme çalışması yapılacaktır.

Çalışma Programı
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06.09.2023 tarihinde yapılan 7. Olağan Genel Kurul toplantımızda aşağıdaki kararlar alınmıştır.

    “Organize Sanayi Bölgemiz mülkiyetinde bulunan 8 adet sanayi parselinin (7571 Ada 18-19-
20-21-22-23-24-25 Parseller) satışı ile ilgili prensiplerin belirlenmesi gündem maddesinde, ilgili
parsellerin ihale muhammen bedelinin, satış tarihi itibari ile SPK onaylı ekspertiz firmalarının
belirlediği en yüksek tutardan az olmamak üzere belirlenmesi, bu bedelin üyelere bildiriminin
yapılması ve online/ve-veya basın ilan yolu ile yayınlanması, ihale şartnamesinin Yönetim
Kurulu tarafından hazırlanmasına ve Genel Kurul onayına sunulmasına ve böylelikle sürecin
ilerletilmesine, ihale şartnamesi doğrultusunda, bu taşınmazların satışı için açık arttırma usulü
ile ihaleye çıkılmasına, ilgili parsellerin satılması konusunda Yönetim Kuruluna yetki verilmesine,
ihalenin şartnamede belirtilen günde ve yerde, noter huzurunda ve Bölge katılımcılarına açık bir
şekilde, açık arttırma usulü ile satılmasına,”

    “Organize Sanayi Bölgemiz mülkiyetinde bulunan hizmet ve destek alanının (7571 Ada 15
Parsel) satışı ile ilgili prensiplerin belirlenmesi gündem maddesinde, ilgili parselin ihale
muhammen bedelinin, satış tarihi itibari ile SPK onaylı ekspertiz firmalarının belirlediği en yüksek
tutardan az olmamak üzere belirlenmesi, bu bedelin üyelere bildiriminin yapılması ve
online/ve-veya basın ilan yolu ile yayınlanması, ihale şartnamesinin Yönetim Kurulu tarafından
hazırlanmasına ve Genel Kurul onayına sunulmasına ve böylelikle sürecin ilerletilmesine, ihale
şartnamesi doğrultusunda, bu taşınmazın satışı için açık arttırma usulü ile ihaleye çıkılmasına,
ilgili parselin satılması konusunda Yönetim Kuruluna yetki verilmesine, ihalenin şartnamede
belirtilen günde ve yerde, noter huzurunda ve Bölge katılımcılarına açık bir şekilde, açık arttırma
usulü ile satılmasına,” oybirliği ile karar verilmiştir.

Alınan karar gereği 8 adet sanayi parseli ile 1 adet hizmet ve destek alanının satışı hususunda
Hukuk Müşavirliğimizce hazırlanan ihale şartnameleri aşağıda tarafınızla paylaşılmaktadır.
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Onaylı Sınır Kapsamında

06.09.2023 tarihinde yapılan 7. Olağan Genel Kurul toplantımızda 2. Bölgemiz yanında bulunan
750 Ada 6 Parselin satın alınması hususunda aşağıdaki karar alınmıştır.

“Organize Sanayi 2. Bölgemize komşu ve Milli Emlak’a ait 750 Ada 6 Parselin satın alınması ile
ilgili olarak Yönetim Kuruluna yetki verilmesi gündem maddesinde, ilgili parselin Milli Emlak
tarafından belirlenen rayiç değerinden satın alınması hususunda Yönetim Kuruluna yetki
verilmesine, oybirliği ile karar verilmiştir.”

Yönetim Kurulumuz alınan karara istinaden bağlı bulunduğumuz T.C. Sanayi ve Teknoloji
Bakanlığı’na onaylı sınır kapsamında ilgili parselin “Teknik Altyapı Alanı” olarak belirlenmesi için
başvuruda bulunmuş olup, evrak değerlendirmesinde ayrıntılı Genel Kurul kararının eksik
olduğu tarafımıza bildirilmiştir.

Bakanlığımızın talebine istinaden alınması gereken karar metni aşağıda tarafınıza sunulmuştur.

“a) Organize Sanayi 2. Bölgemize güney sınırından komşu, 6 Eylül 2023 tarihinde yapılan 7.
Olağan Genel Kurul toplantımızda, satın alınması için Yönetim Kurulumuza yetki verilen, Milli
Emlak’a ait, tapunun İzmir İli, Buca İlçesi, 750 Ada 6 Parselin bir bölümünün de içinde olduğu
yaklaşık olarak 6225m² büyüklüğündeki, onaylı imar planında “Park” kullanımındaki alanın,
“Onaylı Sınır” kapsamında ve kullanımının “Teknik Altyapı Alanı (İndirme Merkezi)” olarak
değiştirilerek Bölgemize katılması içerikli imar planı değişikliğinin uygun olduğuna,

b) Yine 3. Bölgemizde bulunan, onaylı planımızda kullanımı “Ağaçlandırılacak Alan” olan,
mülkiyeti Organize Sanayi Bölgemize ait 7572 Ada 3 Parselin 6.612,50m²’sinin kullanımının, 2.
Bölgede kaldırılan “Park” alanının karşılığı olarak  “Park Alanı” olarak değiştirildiği imar planı
değişikliğinin uygun olduğuna ve 2 imar planı değişikliğinin incelenip onaylanmak üzere T.C.
Sanayi ve Teknoloji Bakanlığı’na sunulmasına, oybilriği ile karar verilmiştir.”

Yapılacak Çalışmalar
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